

Załącznik nr 3
Znak sprawy: NB/AZP-13/2020   

Wzór umowy 

zawarta w dniu ………………… r. w Piekarach Śląskich pomiędzy Nieruchomości – Brzeziny 
Sp. z o. o. , ul. Walentego Roździeńskiego 2 a, 41-946 Piekary Śląskie, NIP 498 026 63 92 
nr KRS….……………… prowadzony przez Sąd Rejonowy Wydział X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego w Gliwicach wysokość kapitału zakładowego ………………..PLN reprezentowaną przez: 

Prezesa Zarządu – Krzysztofa Ślusarczyka 
zwanego w treści umowy Zamawiającym,
a:

…………………………………………………………………………………………….…………

zwanym w treści umowy Wykonawcą.
Niniejsza umowa zawarta została na podstawie art.4 pkt 8 ustawy Prawo zamówień publicznych Regulaminu udzielania przez Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. , ul. Walentego Roździeńskiego 2 a, 41-946 Piekary Śląskie zamówień publicznych , których wartość netto nie przekracza wyrażonej w złotych równowartości kwoty 30.000 Euro. 
§ 1.

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie zlecanych sukcesywnie w ramach potrzeb drobnych robót: 

 Część 1 –ogólnobudowlanych,

 Część 2 –instalacji sanitarnych,

 Część 3 –instalacji elektrycznych* 
w budynkach zarządzanych przez Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o.o.
2. Szczegółowy zakres robót określa przedmiar robót oraz kosztorys ofertowy.
3. Roboty, o których mowa w pkt. 1 i 2 będą wykonywane na podstawie zleceń wystawianych każdorazowo przez upoważnionych pracowników Zamawiającego i przesyłanych do Wykonawcy drogą mailową. W zleceniu  Zamawiający wskaże w szczególności:
a) adres, na którym należy wykonać roboty, 

b) planowany zakres i szacunkową wartość zlecenia,
c) termin realizacji zlecenia.
4. Każde zlecenie będzie podlegało indywidualnemu odbiorowi na podstawie zgłoszenia wykonawcy (przekazanego drogą mailową) przesłanego najpóźniej w ostatnim dniu realizacji zlecenia.

5. Wszelkie roboty rozliczane będą powykonawczo na podstawie cen jednostkowych wskazanych 
w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.
6. W przypadku gdy zakres wskazany przez Zamawiającego ulegnie zmianie w trakcie realizacji zlecenia wykonawca zobowiązany jest bez zbędnej zwłoki poinformować o tym Zamawiającego (drogą mailową lub telefoniczną). 
7. Roboty, o których mowa w ust. 6 mogą być wykonane na podstawie protokołów konieczności stanowiących załącznik nr 1 do umowy zatwierdzonych przez Zamawiającego. Bez zatwierdzenia przez Zamawiającego „protokołów konieczności” Wykonawca nie może rozpocząć wykonywania ww. robót. 
8. Jeśli mimo braku podpisanego protokołu konieczności Wykonawca wykona roboty dodatkowe, Zamawiający nie ma obowiązku zapłaty wynagrodzenia za roboty nie przewidziane w zleceniu.
9. W przypadku o którym mowa w pkt. 7 faktyczny zakres robót zostanie uwzględniony w kosztorysie powykonawczym.
10. Wykonawca nie ma obowiązku wykonywania kosztorysu powykonawczego jeśli zakres i wartość zrealizowanego zamówienia będą takie same jak w zleceniu o którym mowa w pkt 3.
11. Wynagrodzenie za wszelkie inne roboty niż ujęte w , przedmiarze tj. roboty dodatkowe, a konieczne do wykonania celem prawidłowego zrealizowania zlecenia, zostaną określone kosztorysem zatwierdzonym przez Zamawiającego, wykonanym przez Wykonawcę w oparciu o następujące założenia: 
1) ceny jednostkowe robót zatwierdzonych do wykonania będą przyjmowane z kosztorysów ofertowych, 

2) w przypadku gdy wystąpią roboty, na które nie określono w kosztorysach ofertowych cen jednostkowych tzn. takie, których nie można rozliczyć zgodnie z ppkt 1 niniejszego ustępu, roboty te rozliczane będą na podstawie pozycji kosztorysowych przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez Zamawiającego w oparciu o następujące zasady:

a) ceny czynników produkcji (R, M, S, Kp, Z) zostaną przyjęte z kosztorysów ofertowych do opracowania przez Wykonawcę nowych pozycji metodą kalkulacji szczegółowej, 

b) w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej pozycji kosztorysu w oparciu o zapisy z pkt a) brakujące ceny czynników produkcji przyjęte w danej pozycji nie mogą być wyższe niż aktualne ceny średnie dla województwa Śląskiego z zeszytów SEKOCENBUD, uwzględniając ceny materiałów na lokalnym rynku,
c) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte w kosztorysach ofertowych, a w przypadku ich braku – odpowiednie pozycje KNR; KNNR lub inne, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiającego.
§ 2.

1. Odpowiedzialnym za realizację zamówienia ze strony Zamawiającego będzie: 

Pan/Pani ………………………….  tel. ………………… wew. …………………………………………..
Pan/Pani ………………………….  tel. ………………… wew. …………………………………………..

2. Osobą odpowiedzialną za realizację zamówienia ze strony Wykonawcy będzie:

 Pan/Pani ……………………. tel. ………………………e-mail……………………………………………
§ 3.

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za realizację przedmiotu umowy wynosi …………… zł netto + podatek VAT 8 % i 23% = ……………… zł brutto (słownie: ……………………………………………………….).
2. Faktury VAT za wykonane roboty wystawiane będą przez Wykonawcę na:
Nabywcę: Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. , ul. Walentego Roździeńskiego 2 a, 41-946 Piekary Śląskie, NIP 498 026 63 92.

Faktury powinny zostać doręczane na Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. , ul. Walentego Roździeńskiego 2 a, 41-946 Piekary Śląskie.

3. Faktury płatne będą  przez  Zamawiającego przelewem na  wskazany przez  Wykonawcę na fakturze  rachunek bankowy w terminie  21 dni od  daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury. 
4. Wykonawca uprawniony jest do wystawienia ustrukturyzowanej faktury elektronicznej na zasadach określonych w Ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2018 poz. 2191).

5. Zamawiający oświadcza, że dokonuje przelewu metodą podzielonej płatności.
6. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją zadania określonego w § 1 niniejszej umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu nie oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 
7. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.
8. Zamawiający oświadcza, iż nie wyraża zgody na przelew wierzytelności bez pisemnej zgody Zamawiającego przez Wykonawcę z tytułu niniejszej umowy na rzecz osób trzecich, zgodnie z art.509 Kodeksu cywilnego.
9. Za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
§ 4.

1. Wykonawca udzieli Zamawiającemu wszystkich niezbędnych wyjaśnień o stosunkach prawnych i faktycznych dotyczących rzeczy będących przedmiotem niniejszej umowy.
2. Wykonawca zapewnia, że przedmiot umowy nie będzie obciążony jakimikolwiek prawami na rzecz osób trzecich.
§ 5.

1. Wykonawca udzieli 12 miesięcy gwarancji na wykonane roboty licząc od dnia podpisania protokołu  odbiorczego.

2. Wykonawca usunie usterki w terminie 7 dni od ich zgłoszenia.
3. Strony ustalają, że czas obowiązywania rękojmi za wady wynosi 5 lat i biegnie równolegle z okresem gwarancji.
§ 6.

Termin realizacji umowy: od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2020 r.
§ 7.

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 7 dniowego terminu wypowiedzenia umowy w przypadku, gdy:

1) Wykonawca dokona cesji praw lub zobowiązań wynikających z niniejszej umowy bez zgody Zamawiającego;

2) Wykonawca nie wykona lub nienależycie wykona co najmniej 2 zlecenia, pomimo mailowego ponaglenia przez Zamawiającego;
3) Nastąpi opóźnienie w realizacji co najmniej 3 zleceń;
4) Pomimo pisemnego wezwania Wykonawca nie realizuje umowy zgodnie z jej zapisem.
§ 8.

1. Z tytułu nienależytego wykonania umowy strony ustalają odpowiedzialność w formie kar umownych należnych w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) z tytułu opóźnienia w wykonaniu zlecenia z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 
w wysokości 5% od wartości zlecenia netto za każdy dzień opóźnienia,
b)  z tytułu odstąpienia Zamawiającego od realizacji umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, w wysokości 10% od wartości umowy netto określonej w § 3 ust 1,
c) z tytułu odstąpienia Wykonawcy od realizacji umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, w wysokości 10% od wartości umowy netto określonej w § 3 ust 1.
d) za opóźnienie w usunięciu przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych 
w okresie rękojmi i gwarancji w wysokości 1,0% wynagrodzenia netto określonego w § 3 ust. 1 umowy za każdy dzień opóźnienia, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie poszczególnych wad.

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie należności z tytułu kar umownych z faktury.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach 

ogólnych.

§ 9.

1. Wykonawca ponosić będzie odpowiedzialność za szkody wynikłe z niewykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę robót wynikających z niniejszej umowy a także za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przez osoby trzecie, którymi posługuje się przy wykonaniu zamówienia.

2. Wykonawca oświadcza, że:

a) zna sposób i warunki wykonania prac objętych umową, znane mu są przepisy BHP i inne, wynikające z zakresu wykonywanych prac;

b) dysponuje osobami posiadającymi stosowne uprawnienia i kwalifikacje do wykonania prac stanowiących przedmiot niniejszej umowy.
3. Wykonawca jest zobowiązany do posiadania ważnej umowy ubezpieczeniowej obejmującej ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej Wykonawcy z tytułu prowadzenia działalności i posiadania mienia na ewentualność szkód, które mogą zaistnieć w związku z prowadzeniem robót, w następstwie, których Wykonawca jest zobowiązany do naprawienia szkody osobowej lub rzeczowej wyrządzonej osobie trzeciej w miejscu i sąsiedztwie prowadzenia robót.

4. Wykonawca jest zobowiązany na każde wezwanie Zamawiającego przedłożyć aktualną polisę ubezpieczeniową, o której mowa w ust. 3 oraz dowody uiszczania składki.

1.                                                                          § 10.

2. Strony wzajemnie ustalają, iż podstawą prawną przetwarzania danych osobowych osób wyznaczonych do kontaktów roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynację i realizację niniejszej Umowy, a także reprezentujących strony umowy jest art. 6 ust. 1 lit. f rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, co oznacza, że żadna ze Stron nie będzie wykorzystywać tych danych w celu innym niż realizacja niniejszej Umowy. 

3. Każda ze Stron oświadcza, że osoby wymienione w ust. 1 dysponują informacjami dotyczącymi przetwarzania ich danych osobowych przez Strony na potrzeby realizacji niniejszej Umowy, określonymi 
w ust. 3 i 6. 

4. Zgodnie z treścią art. 13 i 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych
 i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO):

a)
Spółka Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. informuje, iż jest administratorem danych osobowych 
w odniesieniu do osoby/osób ze strony Wykonawcy/Zleceniobiorcy;

b)
Wykonawca/Zleceniobiorca informuje, iż jest administratorem danych osobowych 
w odniesieniu do osoby/osób ze strony Spółki Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. 
5. Dane osobowe osób będących Stronami Umowy są przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO,
 a w przypadku osób wyznaczonych do kontaktów roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynację
 i realizację niniejszej Umowy, a także będących reprezentantami strony umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu związanym z zawarciem oraz realizacją niniejszej Umowy. Źródłem pochodzenia danych są strony Umowy. Kategorie odnośnych danych osobowych zawierają w sobie wyłącznie dane osobowe określone w niniejszej Umowie lub inne dane kontaktowe niezbędne do realizacji Umowy. 

6. Dane osobowe będą przechowywane przez Strony w trakcie okresu realizacji niniejszej Umowy oraz w okresie niezbędnym na potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami z tytułu realizacji niniejszej Umowy. Osoby wyznaczone do kontaktów roboczych oraz odpowiedzialne za koordynację i realizację niniejszej Umowy, a także osoby będące Stroną Umowy lub reprezentantami Stron Umowy posiadają prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu. Mają one również prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznają, iż przetwarzanie danych osobowych ich dotyczących narusza przepisy RODO. W sprawach związanych z ochroną danych osobowych można kontaktować się:

a) z ramienia Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. mailowo, pod adresem biuro@n-b.piekary.pl, a także pocztą tradycyjną pod adresem Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o. o. , 41-946 Piekary Śląskie, ul. Walentego Roździeńskiego 2a,

b) z ramienia Wykonawcy mailowo, pod adresem……………… a także pocztą tradycyjną pod adresem…………………………………………………………………………………

7. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale konieczne dla celów związanych z zawarciem niniejszej Umowy. Dane osobowe nie będą poddawane profilowaniu. Strony nie będą przekazywać danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej. Dane osobowe mogą zostać udostępnione organom uprawnionym na podstawie przepisów prawa oraz powierzone na podstawie Umowy powierzenia zawartej na piśmie podmiotom świadczącym usługi na zlecenie Stron.
§ 11.

1. Wszelkie istotne zmiany umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Dopuszcza się zmianę postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, jeżeli zmiana dotyczy terminu realizacji umowy. 
3. Termin realizacji umowy może ulec przesunięciu w wypadku wystąpienia opóźnień wynikających z: 

a) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego, 
b) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowej) mającej bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania  przedmiotu umowy, 
c) wystąpienie okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania należytej staranności. 
4. W przedstawionych powyżej przypadkach wystąpienia opóźnień strony ustalą nowe terminy realizacji.
5. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w zakresie osób wyznaczonych do reprezentowania stron, wskazanych w § 2 umowy.
6. Strony dopuszczają możliwość zmiany stawki podatku VAT w trakcie realizacji niniejszej umowy w przypadku zmiany przepisów obowiązujących w tym względzie (bez zmiany wartości netto umowy).

§ 12.

W razie sporu wynikłego na tle niniejszej umowy właściwym do rozpoznania sprawy będzie sąd miejsca siedziby Zamawiającego.

§ 13.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne właściwe przepisy prawa.

§ 14.

Kopia oferty Wykonawcy stanowi integralną część umowy.
§ 15.

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

    ZAMAWIAJĄCY                                                                                     WYKONAWCA

……………………………………..                                                                ………………………………

* niepotrzebne skreślić

Załącznik Nr 1do Umowy 
 (PROTOKÓŁ KONIECZNOŚCI)*
z dnia ...................... /…………………………......

Część …………………
1. Sporządzony na okoliczność wykonania robót do zamówienia pod nazwą: 
Wykonywanie sukcesywnie zlecanych w ramach potrzeb, drobnych robót ogólnobudowlanych, instalacji sanitarnych i elektrycznych w budynkach zarządzanych przez Nieruchomości – Brzeziny Sp. z o.o.
2. Sporządzony do umowy nr ……………………………………………...…..……… z dnia ………………………..

3. Przygotowany w oparciu o zgłoszenie ……………………………………………… z dnia ………………………….
                                                                                                                              rodzaj zgłoszenia 
4. Przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego, w składzie:
1) …………………………………………………………………………………………………………………………………

2) …………………………………………………….…….……………………… (upr. budowl. nr ………………………….)
3) przy udziale: wykonawcy 

………………………………………………………………….……………………………………………………………….

5. Stwierdza się konieczność wykonania następujących czynności nie przewidzianych w zleceniu 

(wraz z uzasadnieniem)

.........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................Orientacyjny koszt zlecenia po uwzględnieniu robót dodatkowych wynosi ................................................................................................................................................................ zł.

(słownie: ....................................................................................................................................................)

6. *Termin wykonania do dnia....................................................., spowoduje/* nie spowoduje/* przesunięcia terminu realizacji zlecenia o ok. ……………… dni kalendarzowych. 

7. Wykonawca wnosi/nie wnosi uwag* .....................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................................................................................
Podpisy przedstawicieli Zamawiającego:
                    Wykonawcy




1. .......................................
          1. ..........................................

2. ....................................... 


/* wypełnić tylko w przypadkach określonych w umowie

Załącznik Nr 2do Umowy 

 (PROTOKÓŁ ODBIORU )
z dnia ...................... /…………………………......

Część …………………
Wykonywane przez ……………………………………………………..…………………….……………………………………
                                                                                                                                                     firma Wykonawcy
na nieruchomości ……………………………….………………….…………………..……….…………………………………… 









adres
Sporządzony do umowy nr ……………………………………………………… z dnia …….…………………………………….

Odbioru w dniu ………………………… ze strony Zamawiającego dokonał/li
ze strony Zamawiającego
 Wykonawcy


1. .........................................................
1. ...........................................................
2. ......................................................... 

Termin zakończenia robót  …………………………………
                                                                             wg zlecenia
1. W wyniku przeprowadzonych czynności odbioru stwierdzono, że: wykonano zakres robót objętych zleceniem  / nie stwierdzając / stwierdzając /*  występowani/a/e/* wad i usterek: 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
na dzień:…………………………..*

Obniżenie wynagrodzenia, kary umowne
Nalicza się kary umowne:

Dla Wykonawcy:

a) § 8 ust. 1 pkt. 1) lit a) opóźnienie w terminie realizacji zlecenia:   
……..……………………….








     liczba dni opóźnienia

Okres gwarancji na przedmiot zlecenia do dnia …………………………
Na tym protokół zakończono.

Podpisy Zamawiającego
    Podpisy Wykonawcy

.......................................
..........................................

....................................... 
...................................










